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07WAZ16064
Gemeinde Walzbachtal
Bebauungsplan ,Lebensmittelmarkt an der Wéssinger StraRe”, 1. Anderung in Wéssingen

1 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Artder baulichen Nutzung

1.1.1 Mischgebiet (Ml)
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 6 BauNVO)

Zulassig sind:

=  Wohngebaude.

= Geschéfts- und Birogebaude.

=  Nicht-groRflachige Einzelhandelsbetriebe mit lGberwiegend nahversorgungsrelevanten oder
nicht-zentrenrelevanten Hauptsortimenten gemaR , Walzbachtaler Liste”. Der Anteil an zen-
trenrelevanten Randsortimenten darf, gemessen nach Verkaufsflache, nicht mehr als 10 % be-
tragen.

= Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

=  Sonstige Gewerbebetriebe.

=  Anlagen flr Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind:

=  Gartenbaubetriebe.
= Tankstellen.

Unzuldssig sind:
=  Einzelhandel mit zentrenrelevanten Hauptsortimenten.

= Vergnugungsstatten.

1.2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§16 - 21 a BauNVO)

1.2.1  Grundflichenzahl (GRZ)

Festgesetzt ist eine Grundflichenzahl von 0,6. Eine Uberschreitung der Grundflichenzahl gemaR
§ 19 Abs. 4 BauNVO ist bis zu einer GRZ von 1,0 zulassig.

1.2.2  Zahl der Vollgeschosse

Es sind Gebdude mit maximal einem Vollgeschoss zuldssig.
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1.2.3 Wandhohe, Firsthohe

GemalR Planeinschrieb ist eine maximale Gebdaudehdhe festgesetzt. Sie bemisst sich von der Ober-
kante des Rohfullbodens bis zum hochsten Punkt der Dachhaut im Schnittpunkt mit der AuBen-
wand bzw. Oberkante Attika.

1.2.4 Erdgeschossfubodenhéhe (EFH)

Die zulassige Erdgeschossfullbodenhdhe (Rohboden) betragt zwischen 178,90 m und 179,10 m+NN.

1.3 Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen gemal® § 14 BauNVO dirfen auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache
errichtet werden.

Anlagen zur Ver- und Entsorgung des Plangebietes oder angrenzender Siedlungsbereiche kénnen
auch ohne explizite Flachenausweisung auRerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfliche zugelassen
werden.

1.4 Bauweise
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Festgesetzt ist eine abweichende Bauweise ohne Beschrankung der Gebaudelange. Baugrenzen so-
wie Abstandsflachen gemaR LBO sind zu beachten.

1.5 Garagen, Stellplatze und liberdachte Stellplatze (Carports)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Offene Stellplatze sind auch auBBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. Sie sind mit
wasserdurchldssigen Beldgen auszufihren.

1.6 Zufahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Grundstilickszufahrten sind ausschlieRlich gemall der Kennzeichnung im zeichnerischen Teil des Be-
bauungsplanes zulassig.

1.7 Flachen zur Einrdaumung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
(8 9 Abs. 21 BauGB)

1.7.1 Geh- und Fahrrecht

Dem Eigentlimer des ehemaligen Grundstiickes 3046/3 (inzwischen aufgegangen in Flurstiick
10847) ist gemal Grunddienstbarkeit die jederzeitige Begehung und Befahrung des Flurstiickes
10848 zum Zweck der Zuwegung zu seinem Grundstiick zu gestatten.

Dem Eigentimer des ehemaligen Grundstiickes 3046 (inzwischen aufgegangen in Flurstiick 10847)
ist gemaR Grunddienstbarkeit das Recht einzurdumen, auRerhalb der Offnungszeiten des Marktes
das Flurstlick 10848 zu begehen und zu befahren und die Stellplatze zu nutzen.
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1.7.2  Leitungsrechte

Die durch das Plangebiet verlaufenden Versorgungsleitungen sind durch Flachen zur Einrdumung
von Leitungsrechten gesichert. Die dauerhafte Zuganglichkeit dieser Flachen ist zu gewahrleisten.
Eine Uberbauung oder Bepflanzung dieser Flichen mit tief wurzelnden Bdumen und Striduchern ist
ohne Zustimmung des Versorgungstragers unzuldssig.

1.8 Pflanzgebote
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

An den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes gekennzeichneten Flachen sind standortge-
rechte Laub- oder Obstbaume gemaR Pflanzenliste seitens des Eigentiimers anzupflanzen und dau-
erhaft zu unterhalten. Abgangige Pflanzen sind zu ersetzen.
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2 Ortliche Bauvorschriften

2.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

2.1.1 Dacher

Zuldssig gemal Einschrieb im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes sind Flachdacher bzw. Pult-
dacher mit einer Dachneigung von maximal 7 Grad.
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3 Hinweise

3.1 Abgrenzung von Stralenflichen

Zur Umsetzung der ErschlieBungsstrale ist eine Angleichung des bestehenden Geldndes erforder-
lich. Da diese zwangslaufig auf privatem Grund erfolgen miissen, sind diese von den jeweiligen
Grundstickseigentimern entschadigungslos zu dulden. Gleiches gilt fur die Unterkonstruktion der
straBeneinfassenden Randsteine, welche ebenfalls geringfligig in privaten Grund eingreifen kon-
nen.

Eine angemessene Beleuchtung von Verkehrsflachen dient der Verkehrssicherheit. Die hierfir er-
forderlichen Masten werden bis ca. 0,5 m hinter der Grenze des StraBenkdrpers und damit auf pri-
vatem Grund aufgestellt. Auch dies ist durch die jeweiligen Grundstlickseigentliimer zu dulden.

3.2 Altlasten und Altablagerungen

Sofern Altlasten oder Verunreinigungen des Bodens, des Oberflaichenwassers oder des Grundwas-
sers mit umweltgefahrdenden Stoffen im Zuge der Ausfiihrung von Bauvorhaben bekannt werden,
ist das Landratsamt Karlsruhe als Wasser-, Abfallrecht- und Bodenschutzbehorde zu informieren.

3.3 Archéologische Denkmalpflege

Sollten bei der Durchfiihrung der vorgesehenen Arbeiten archaologische Funde oder Befunde ent-
deckt werden, sind diese umgehend der Denkmalbeh6rde zu melden. Die Fundstelle ist vier Werk-
tage nach der Anzeige unberihrt zu lassen, sofern die Denkmalbehorde einer Verkirzung dieser
Frist nicht zustimmt (§ 20 DSchG).

3.4 Baugrund

Es wird empfohlen, die Gewahrleistung der Standsicherheit auf den Baugrundstiicken durch indivi-
duelle Bodengutachten klaren zu lassen. Auf die Vorgaben der DIN 4020 bzw. der DIN EN 1997-2
wird hierbei verwiesen.

3.5 Betriebszeiten
Die Belieferung des Einkaufsmarktes mittels Lkw Gber 7,5 t darf nur im Zeitraum zwischen 06:00
und 22:00 erfolgen.

3.6 Bodenschutz

Erdaushub

Falls bei der Durchfiihrung von Bodenarbeiten geruchliche und/ oder sichtbare Auffilligkeiten be-
merkt werden, die auf Bodenverunreinigungen hinweisen, ist das Landratsamt Karlsruhe unverziig-
lich zu verstandigen.
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Die Vermeidung oder die Verwertung von Erdaushub ist der Deponierung vorzuziehen. Moglichkei-
ten zur Vermeidung bzw. Verwertung von Erdaushub vor Ort sind bereits bei der Festlegung der
Hohen (Griindungstiefen, StraRen, Wege usw.) zu beachten. Sollte die Vermeidung/ Verwertung
von Erdaushub vor Ort nicht oder nur zum Teil moglich sein, sind vor einer Deponierung andere
Verwendungsmaoglichkeiten (z.B. Erdaushubbdrsen der Gebietskorperschaften, Recyclinganlagen)
zu priifen.

Grundwasser

Anfragen zu Grundwasserstanden kénnen schriftlich, per E-Mail oder per Fax an das Regierungs-
prasidium Karlsruhe gerichtet werden: Regierungsprasidium Karlsruhe, Abteilung 5, Referat 53.2,
Landesbetrieb Gewasser, Dienstsitz Waldhofer StrafRe 100, Tel.: 06221/1375-232.

Auffillungen

Bei den im Rahmen der einzelnen Baumalinahmen ggf. durchzufiihrenden Befestigungs-, Niveau-
ausgleichs-, Verflll- oder AuffillmaBnahmen darf grundsatzlich nur unbelasteter kulturfahiger Bo-
den zur Verwendung kommen.

Sofern andere Materialien zum Einbau vorgesehen sind (z. B. Bauschutt oder Recyclingmaterial), ist
dieser Sachverhalt zwingend mit dem Umweltamt des Landratsamtes Karlsruhe (Boden-, Wasser-
und Abfallrecht) abzustimmen. Das Abstimmungsergebnis ist bei den einzelnen baurechtlichen Zu-
lassungsverfahren (Kenntnisgabe- sowie Genehmigungsverfahren) in den Unterlagen zum Kennt-
nisgabe- bzw. Genehmigungsverfahren mit darzustellen bzw. diesen beizufiigen.

Der Einbau anderer Materialien als unbelasteter kulturfahiger Boden ohne Abstimmung mit dem
Landratsamt Karlsruhe ist nicht zulassig.

Folgende technische Hinweise sind zu beachten:

=  Mitteilung des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg ,Vorldufige Hinweise zum Einsatz
von Baustoffrecyclingmaterial” vom 13.04.2004,

= Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg fiir die Verwertung von
Abfall eingestuftem Bodenmaterial, 14.03.2007 Az. 25-8980.08M20 Land/3

Bei der Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht (z.B. gartnerische Nutzung) sind die Vor-
sorgewerte der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung bzw. die Zuordnungswerte 0 (Z 0)
der vorgenannten Verwaltungsvorschrift fiir Bodenmaterial einzuhalten.
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Anhang Pflanzenliste

Straucher

MindestgrélRe 60 bis 100 cm, 2 x verpflanzt

Alpenjohannisbeere
Brombeere

Roter Hartriegel
Hasel
Heckenkirsche
Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Hundsrose
Kornelkirsche
Kreuzdorn

Liguster
Pfaffenhitchen
Rotdorn

Salweide

Schlehe

Wolliger Schneeball
Gemeine Waldrebe
Weinrose
WeiRRdorn

Baume

lnear

Ribes alpinum

Rubus fruticosus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Lonicera xyloseteum
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Rosa canina
Cornusmas mas
Rhamnus cartharticus
Ligustrum vulgare
Euonymus europaea
Crataegus laevigata
Salix caprea

Prunus spinosa
Viburnum lantana
Clematis vitalba
Rosa rubiginosa
Crataegus monogyna

Hochstamme mit Stammdurchmesser 12 bis 14 cm, 3 x verpflanzt

Bergahorn
Eberesche
Eibe

Elsbeere
Feldahorn
Hainbuche
Mehlbeere
Rotbuche
Sommerlinde
Speierling
Spitzahorn
Stieleiche
Traubeneiche
Vogelkirsche
Walnuss
Winterlinde

Acer pseudoplatanus
Sorbus aucuparia
Taxus baccata
Sorbus torminalis
Acer campestre
Carpinus betulus
Sorbus aria

Fagus sylvatica
Tilia platyphyllos
Sorbus domestica
Acer platanoides
Quercus robur
Quercus petraea
Prunus avium
Juglans regia

Tilia cordata

Hochstamm-Obstbaume (es sollten alte, ortstypische Sorten bevorzugt werden)
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Anhang: Sortimente der ,,Walzbachtaler Liste 2017“ (Stand Oktober 2017)

Nahversorgungsrelevante Sortimente

Lebensmittel inkl. Lebensmittelhandwerk, Tabakwaren
Getrdnke

Reformwaren

Drogerieartikel (inkl. Wasch- und Putzmittel), Kosmetik
Apothekenwaren

Papier- und Schreibwaren, Schulbedarf, Zeitschriften
Schnittblumen

Zentrenrelevante Sortimente

Blicher

Blrobedarf

Spielwaren und Bastelartikel

Sanitatswaren, Orthopadie

Oberbekleidung

Wasche, Wolle, Kurzwaren/Handarbeiten, Stoffe, sonstige Textilien
Schuhe, Lederbekleidung, Lederwaren, Modewaren
Sportartikel (inkl. Bekleidung)

Hausrat, Glas/Porzellan/Keramik, Kunstgewerbe
Uhren, Schmuck

Fotogerate, Videokameras, Fotowaren, u. a.
Optische und feinmechanische Erzeugnisse
Briefmarken, Miinzen

Nicht zentrenrelevante Sortimente

Lebende Tiere, Zooartikel, Tierpflegemittel, Tiernahrung

GroRteilige Baby-/Kinderartikel

Pflanzen und Zubehor, Pflege und Diingemittel

Lampen/Leuchten, Beleuchtungskérper, Elektroinstallationsbedarf

Elektrogrol- (Haushalts)gerate (nur weille Ware)

Unterhaltungselektronik, Ton- und Bildtrager

Computer, Gerate der Telekommunikation

Elektrokleingerdte (weiBe und braune Ware)

Mobel, Kiicheneinrichtungen, Biromobel, Antiquitaten

Matratzen, Bettwaren

Baustoffe, Bauelemente, Installationsmaterial, Beschlage, Eisenwaren und Werkzeuge, Bade-
einrichtungen und -ausstattung, Sanitar, Fliesen, Rollldden, Gitter, Rollos, Markisen

Teppiche, Bodenbeldge

Heimtextilien, Gardinen und Zubehor, Bettwéasche

Farben, Lacke, Tapeten, Malereibedarf

Holz, Bauelemente wie z. B. Fenster, Tliren

SportgroRgerate wie Surfboards, Campingartikel, Angelbedarf, Golfbedarf, Pferdesportbedarf
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=  Fahrrader, Fahrradzubehor

= Kfz-/Motorradzubehér

= Musikinstrumente und Musikalienhandel
= Erotikartikel

=  Sonder-/Restposten
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